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dyllisch an der Fischa und Donau gelegen und doch nur wenige Autominuten von Wien entfernt, liegt diese familien-
freundliche Kleinstadt, Fischamend.

Schulen & Kindergarten sowie eine Vielfalt an Freizeitangeboten sind hier eine Selbstverstandlichkeit. Eine sehr gute
Infrastruktur und Arzte sind ebenfalls ein Muss fiir diese Gemeinde.

Viele weitere Detailinformationen zu Fischamend finden Sie unter: http://www.fischamend.gv.at



BAUBESCHREIBUNG
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VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Auf dem Grundstiick wurde eine Wohnhausanlage mit insgesamt 13 Wohneinheiten erbaut, wobei 5 Einheiten ein beson-
deres Service in Form von Betreutem Wohnen enthalten. Diese Wohnungen sind vollig barrierefrei erreichbar, die restlichen
8 Wohnungen sind barrierefrei anpassbar und teils auch als attraktive Maisonette-Einheiten ausgefiihrt.

Jeder Einheit ist zusatzlich noch ein Abstellraum im Erdgeschoss zugeordnet. Zusatzlich zu den Abstellraumen befinden
sich auch der Trockenraum, der Fahrrad und Kinderwagen Abstellraum sowie die Parkplatze im Erdgeschoss des Gebdudes.
Weiters sind auch noch ein Betreuerzimmer und ein Gemeinschaftsraum vorhanden.

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Bauweise

Das Gebdude wurde als Niedrigenergiehaus geplant und ausgefiihrt. Die Bauweise erfolgte massiv, in den Wohngeschos-
sen nach Maglichkeit mit Ziegelmauerwerk, wo erforderlich jedoch in Stahlbeton.

Das Kellergeschoss wurde ebenso wie die Garage in Beton ausgefiihrt.

Das Flachdach wurde als Warmdach mit obenliegender Kiesauflage — wo Terrassen ausgebildet wurden, mit Betonplatten
- hergestellt.

Um optimale Warmedammung zu gewadhrleisten, wurde die Fassade als Vollwarmeschutzsystem ausgebildet, zu dem wur-
den Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung verbaut.

AuBBenbereiche

Die Zufahrt zur hauseigenen Tiefgarage wurde asphaltiert.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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ALLGEMEINES

Es st ein Anschluss an die SAT-Anlage sowie eine Telefonleerverrohrung bis in jede Wohneinheit vorhanden.

Heizung und Warmwasseraufbereitung
Die Wohnhausanlage ist an das Fernwarmenetz der EVN angeschlossen.

In jeder Wohnung befindet sich eine Wohnungsstation, in der das Warmwasser hergestellt wird; dort befinden sich auch
die Zahler fiir Wasser und Heizung.

Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt iiber Radiatoren.

Kontrollierte Wohnraumliiftung

Ein Wohnraumliiftungsgerat dient zur Verringerung der sonst iiblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht
die Heizung.

Die Frischluft wird zentral angesaugt und wohnungsweise verteilt. Die angesaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungs-
gerdt mit Hilfe der warmen Abluft durch den Warmetauscher erwarmt.

Die Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbare Lufteinldsse in die Wohnraume (Schlafraume) eingebracht und die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftauslassen abgesaugt.

In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd und sonstige Gerate. Anschluss fiir Abwasche.

Badezimmer / W(

Dusche oder Badewanne, Keramikwaschtisch, Hange-WC Keramik




LAGEPLAN
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ANSICHTEN
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GESUNDHEITS- UND SOZIALDIENSTE
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Die aktuellen Forder- und Rahmenbedingungen des Landes Niederdsterreich fiir Betreutes Wohnen sehen zwingend vor,
dass Gesundheits- und Sozialdienstleistungen angeboten werden. Dieses Angebot wurde durch den Abschluss eines Be-
treuungsvertrages mit einem Anbieter von Gesundheits- und Sozialdiensten gewahrleist.

Um diese Fordervoraussetzung zu erfiillen, wurde mit einem Anbieter eine Grundvereinbarung, welche bestimmte Be-
treuungsleistungen umfasst, abgeschlossen, mit der Verpflichtung, den Abschluss eines Mietvertrags vom gleichzeitigen
Abschluss einer Betreuungsvereinbarung abhangig zu machen.

Die monatlichen Kosten hierfiir werden von der Vermieterin eingehoben und an den Dienstleister weitergeleitet.

Der Mieter verpflichtet sich, einen Betreuungsvertrag oder eine gleichlautende Vereinbarung (auch mit einem anderen
Anbieter) abzuschlieBen und auf Dauer des Mietverhaltnisses aufrecht zu erhalten.

Sollte es wahrend der Mietvertragsdauer, aus welchen Griinden auch immer,dazu kommen, dass seitens der Vermieterin
der Anbieter von Gesundheits- und Sozialdiensten gewechselt wird, so verpflichten sich die Mieter bereits jetzt zum Ab-
schluss eines entsprechenden Vertrages mit dem neuen Anbieter, die Vermieterin verpflichtet sich in diesem Falle darauf zu
achten, dass die Betreuungsleistungen nicht geschmalert wurden.
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