Wohnhausanlage Wien ,Seestadt Aspern”
OBJEKTINFORMATION

NIEDRIGSTENERGIE - WOHNHAUSANLAGE
26 Wohnungen - geforderte Miete mit Kaufoption, 8 Wohnungen - frei finanzierte Miete mit Kaufoption
+~Wohnhausanlage mit 34 Wohnungen”

1220 Wien, Mimi-Grossherg-Gasse 4
Objekt 1290 4+ 12901
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,Die Seestadt Aspern befindet sich im 22. Wiener Gemeindebezirk, Donaustadt und ist eines der groRten Stadtentwick-
lungsprojekte in Europa. Bis im Jahr 2028 sollen ca. 20.000 Menschen im Areal wohnen bzw. arbeiten konnen. Die Seestadt
liegt ca. sieben Kilometer ostlich der Wiener Innenstadt, in der Nahe der Lobau und des Marchfelds. .In der geografischen
Mitte befindet sich ein ca. 5 Hektar groBer See umschlossen von einem insgesamt 9 Hektar groRen Park. Der dffentliche

Raum (Parks, Platze und Strallen) erschlieBt ca. 50 % der Gesamtflache dieses Gebiets ein.

Die Verkehrsstation Wien Apsern Nord bindet sich an die U-Bahn-Linie U2 sowie der S-Bahn-Verkehr der OBB (Linie 580)
und den Regionalzugverkehr an. Ganz im Stiden verlauft die B3 Grol3-Enzersdorfer Stralle und es ist die Buslinie 26A vor-

handen.
Mehr Informationen erhalten Sie vom Stadtteilmanagement (https://www.aspern-seestadt.at/) bzw. auf

unserer Homepage (www.sgn.at)

_



BAUBESCHREIBUNG
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LAGE

Es handelt sich um ein Wohngebaude mit 6 Stockwerken mit insgesamt 34 Wohnungen - das Gebaude ist voll unterkellert.

VERBAUUNG DES GRUNDSTUCKES

Das Wohnhaus befindet sich in der,,Seestadt Aspern” entlang der Mimi-Grossberg-Gasse. Durch seine zentrale Lage in der
Seestadt, sind die Wohnungen durch das offentliche Verkehrsnetz leicht erreichbar.

Dieses Wohngebaude teilt sich mit weiteren 4 Bautragern das,Baufeld 13a“. Im Inneren dieser Wohnhausanlage befindet
sich ein groBer und fiir die Mieter dieses Baufeldes zugangiger Innenhof mit einer groBziigigen Griinanlage.

Im Bereich des Projektes sind keine Parkpldtze vorhanden — diese sind in einem in unmittelbarer Nahe befindlichem Park-
haus fiir die Mieter der Wohnungen untergebracht.

Jeder Wohnung (mit Ausnahme der Top 2A, 3, 3A, 5A, 5B, 5C, 5D, 5E) ist ein Kellerabteil zugeordnet.

MATERIALIEN/KONSTRUKTION

Stahlbetonfundamentplatte laut stat. Erfordernis. Tragende Wande wurden in Stahlbeton hergestellt, auBenseitig 16 cm
Warmeschutzfassade mit Kunstoffdiinnputz. Nichttragende Wande wurden als Gipskartonstanderwande ausgefiihrt.
StahlbetongeschoBdecken laut stat. Erfordernis mit Warme- und Trittschallddmmung sowie schwimmendem Zemente-
strich.

Flachdach, Stahlbetonplatte mit entsprechender Warmedammung laut Energieausweis und Abdichtung; extensives Griin-
dach bei den obersten 2 Ebenen.




TECHNISCHE AUSSTATTUNG
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ENERGIEEINSPARUNGEN

Neben der Warmedammung ist jede Wohnung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftungsanlage (Be- und Entliiftungsge-
rat) ausgestattet. In der Kiiche diirfen daher nur Umluftdunstabzugshauben verwendet werden.

Weiters wurden okologischer Baustoffe und der Einbau trinkwassersparender MaBnahmen verwendet.

KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG (nicht inTop 2A, 3, 3A, 5A, 5B, 5C, 5D, 5E)

Ein Wohnraumliiftungsgerat dient zur Verringerung der sonst iiblichen Liiftungswarmeverluste. Dieses Gerat ersetzt nicht
die Heizung. Das Liiftungsgerat hangt im WC bzw. Abstellraum an der Wand. Die Frischluft wird fiir jede Wohneinheit sepa-
rat iber Liiftungsleitung in der Fassade angesaugt. Die angsaugte, gereinigte Frischluft wird im Liiftungszentralgerat mit
Hilfe der warmen Abluft durch den Warmetauscher erwarmt.

Die Zuluft wird iiber die Luftleitungen und verstellbaren Lufteinlasse in die Wohnraume (Schlafraume) eingebracht. Die
Abluft wird aus den Nassraumen (Bad, WC) und der Kiiche mittels Luftauslassen abgesaugt.

HEIZUNG UND WARMWASSERAUFBEREITUNG

Heizung: Heizungsanlage - Fernwdrme
Warmwasseraufbereitung: Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls mittels Fernwarme.

KUCHE

Anschliisse fiir Elektro-Herd, Abwasche, Geschirrspiilmaschine.

BADEZIMMER/WC

Dusche mit Brausebatterie bzw. Badewanne mit Wannenfiill- und Brausebatterie. Waschtisch mit Einlochbatterie, Wasch-
maschinenanschluss. Entliiftung tiber die kontrollierte Wohnraumliiftung.

ELEKTRO|NSTAL|.AT|ON (auszugsweise)

In allen Raumen ist je ein Decken- oder Wandauslass. In der Kiiche eine 2-fach-Schukosteckdose und 2 Einzelschukosteck-
dosen. Je ein E-Anschluss fiir KiihIschrank, Geschirrspiiler, Dunstabzug und E-Herd. Im Wohnzimmer eine 2-fach-Schu-
kosteckdose, zwei 1-fach-Schukosteckdosen, eine Antennensteckdose. In den Zimmern je 2 Schukosteckdosen. Im Vorraum
oder einem Aufenthaltsraum der Telefonleerverrohrungsauslass.
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MEDIENVERSORGUNG

Die TV-Versorgung erfolgt iiber eine digitale SAT-Anlage (Astra-Satellit). Jede Wohnung verfiigt iiber einen vorbereiteten
SAT-Anschluss im Wohnzimmer, Schlaf- und Kinderzimmer.

Ein geeigneter Receiver zum Empfang der SAT- Programme ist vom Mieter selbst bereit zu stellen.

Jede Wohneinheit verfiigt iiber eine vorbereitete hochwertige Telefonverkablung zum Medienverteiler.

Die Anschlussarbeiten der End-Dosen, sowie die Anmeldung fiir Festnetz- als auch Internet-Anschluss bei einem Provider
muss durch den Mieter selbst durchgefiihrt werden. Daraus resultierende Kosten sind vom Mieter zu iibernehmen.
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SICHER - GEBORGEN - NACHHALTIG

Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Firmenbuchnummer 107224h LG Wiener Neustadt; DVR: 0824968, BahnstralSe 25, A-2620 Neunkirchen
Telefon +43 2635 64756, E-Mail organisation@sgn.at

www.sgn.at



